AYUNTAMIENTO DE PARTIDO DE LA SIERRA EN TOBALINA
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Teléfono y Fax 947 35 85 85
E-mail: ayto @partidodelasierra.es
09211 VALDERRAMA (Burgos)

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACION, MEDIANTE CONCURSO,
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN PATRIMONIAL MUNICIPAL , HOTEL RURAL
EN RANERA

1.0BJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del presente contrato de arrendamiento del inmueble
destinado a local de negocio de naturaleza patrimonial e identificado como Hotel
Rural de Ranera sito en ¢/ Alcalde Fidel Garcia, n° 30 de la localidad de Ranera.

El Ayuntamiento es propietario del siguiente bien :

e Hotel rural en Ranera -Partido de la Sierra en Tobalina, que consta de
planta sotano: Almacén- lavanderia.

e Planta Baja con bar, cocina y comedor,

e Planta Primera con 7 habitaciones amuebladas, con bafio,

e Maquinaria y Mobiliario, tal como queda inventariado en la situacion que
actualmente se encuentra

El arrendamiento ampara el inmueble, perfectamente acotado e identificado en
plano que como anexo se incorpora al presente pliego de condiciones, con el que
formara parte inseparable del contrato.

La actividad a desarrollar en el local de negocio sera de Hotel- Bar- Restaurante ..

2.PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

El canon del arrendamiento se fija en 6.000,00 euros anuales.
El canon podra ser mejorado al alza.

Segun la ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacién de la Economia Espafiola
en este tipo de contratos no se aplicara la revision de rentas, salvo que se pacte
expresamente.

Pactada esta revision, y si no se detalla el mecanismo para llevarla a cabo, sera
aplicable la tasa de variaciéon que corresponda del indice de Garantia de
Competitividad que se publique por el INE, lo cual sustituye a las tradicionales
clausulas del IPC, siempre que este indice sea positivo; en caso de ser negativo,
no procedera su aplicacion.

No obstante, y previa justificacion econémica, las partes podran establecer un
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régimen de revision periodica y predeterminada para la renta, utilizando para su
revision la variacion anual del indice de precios de alquiler de oficinas, a nivel
autondmico, publicado por el INE.

Ilgualmente procedera la revision de precios por mejoras en los términos

establecidos en el art. 19 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, no habiendo
pacto en contrario para su aplicacion.

3.PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacion del presente contrato se realizard mediante concurso, tras la
entrada en vigor de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.”

Criterios que han de servir de base para la adjudicacion:

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la proposicion
mas ventajosa, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en los
presentes Pliegos, sin atender exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la oferta
son:

1. Memoria de gestién y comercializacion del Hotel rural: 40 puntos.

2. Por mejoras en el edificio o mobiliario, maquinaria : a razébn de 5 puntos
por cada 3.000,00 € de inversién hasta un maximo de 25 puntos.

3. Canon anual ofrecido: hasta 25 puntos (a la oferta mas ventajosa
economicamente se le otorgara la puntuacion maxima, otorgandose puntos
al resto proporcionalmente.)

4. Por experiencia como profesional, propietario o gerente de
establecimientos hoteleros, de restauracion, o similares, a razén de 25
puntos por periodo de dos afios de antigiiedad. Con un minimo de dos
afios para computo de puntos. Mas de 2 afios, a razén de 5 puntos por
afios completos.

5. Dominio de idiomas: hasta 6 puntos 1, 2, 3 puntos (basico, medio o
superior), se debera acreditar mediante titulos.

Sera rechazada toda oferta que, en la valoracion final no obtenga una
puntuacion igual o superior a 50 puntos.

4.CAPACIDAD DE LOS LICITADORES

Podra contratar con el Ayuntamiento la persona natural o juridica, espafola o
extranjera, que tenga plena capacidad de obrar y no esté incursa en ninguna de
las circunstancias sefialadas en el art. 71 de la Ley 9/2017,de 8 de noviembre de
Contratos del Sector Publico
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5. PROPOSICION DEL INTERESADO

5.1.-La proposicion u oferta a presentar, que sera secreta, constara de dos
sobres, en cada uno de los cuales figurara el nombre del proponente y la
inscripcion “proposicion para tomar parte en el concurso del arrendamiento de
bien inmueble de naturaleza urbana de titularidad municipal —Hotel Rural de
Ranera- convocada por el Ayuntamiento de Partido de la Sierra en Tobalina”.

5.2.-En el Sobre A se adjuntara la documentacion administrativa acreditativa de la
personalidad juridica y capacidad de obrar de la empresa, conforme a lo dispuesto
en los arts. 84 y ss de la Ley 9/2017,de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico

A su vez la documentacion acreditativa de no estar incurso en ninguno de los
supuestos recogidos en el art. 72 del mismo —declaracién jurada- y el resguardo
acreditativo de haber formalizado, la fianza provisional por 1.000,00 €

En el Sobre B se acompariara la proposicién econémica formulada con arreglo al
modelo que se acompafia. Se acompafiara en ese sobre, asimismo, la
documentacioén que permita la valoracion de la oferta de acuerdo a los criterios
fijados en la clausula tercera.

MODELO DE PROPOSICION

T , con domicilio en ................ , y con NIF
g 11 | FS— , en nombre propio (0 en representacion ...................... como
acredito por................... ) enterado de la convocatoria del concurso, anunciado en
el BOP nim............. de fecha.............. para arrendamiento del Hotel Rural de
Ranera, propiedad del Ayuntamiento, sito en ¢/ .

de , tomo parte en la misma comprometiéndome al arrendamiento
del mismo por el IMPORTE DE -€. IVA €

TOTAL €

Acompaiio asimismo la siguiente documentacion relativa a los criterios a valorar:

Todo ello con arreglo al Pliego de Condiciones Econémico-Administrativas que
acepto integramente, haciendo constar que no estoy incurso en ninguna de las
circunstancias establecidas en el art. 72 de la Ley 9/2017,de 8 de noviembre de
Contratos del Sector Publico

(Lugar, fecha y firma de los proponentes).

Su presentacion presume la aceptacion incondicionada del contenido de la
totalidad de las clausulas de este Pliego.
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5.3- No podra presentarse mas de una proposicion por licitador.

5.4- El plazo de presentacion de proposiciones sera 15 dias naturales.

6. MESA DE CONTRATACION Y ADJUDICACION

La Mesa de Contratacion estara constituida, en los términos establecidos en la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017,de 8 de noviembre de Contratos
del Sector Publico

Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus
miembros.

Los acuerdos de la Mesa requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de
empate, se decidira por voto de calidad del Presidente.

La apertura del sobre “A)’se efectuara el dia habil siguiente a aquel en que
finalice el plazo de presentacion de las proposiciones vy, calificada la
documentacion administrativa, podra otorgarse plazo para la subsanacion de
errores en la documentacién por plazo no superior a tres dias. La apertura del
sobre B), que se realizara en acto publico, se fijara por Resolucion de Alcaldia que
se publicara en el tablon de anuncios y perfil de contratante.

La Mesa de contratacién, a la vista de las ofertas presentadas y los criterios de
valoracion establecidos, propondra motivadamente al érgano de contratacion la
adjudicacion del contrato a favor de un licitante, estableciendo un orden de
puntuacion.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente a la Administracion. No obstante cuando el 6rgano de
contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada o
declare el concurso desierto debera motivar su decision.

La adjudicacion se notificara a los interesados en el expediente y se publicara en
el Tablén de Anuncios y perfil de contratante del érgano de contratacion.

El contrato debera formalizarse en documento administrativo dentro del plazo de
diez dias habiles, a contar desde el siguiente al de la notificacion de la
adjudicacion. No obstante, el contratista podra solicitar que el contrato se eleve a
escritura publica, corriendo de su cargo los correspondientes gastos.

7.DURACION DEL CONTRATO

El contrato tendra una duracion de un afio a contar desde la fecha de
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formalizacion del contrato.

El contrato podra prorrogarse anualmente, mediante acuerdo expreso de
las partes, por un maximo de diez afnos.

En caso de que el arrendatario o el Ayuntamiento decidan no proceder a la
prorroga debera notificarse por escrito con dos meses de antelacion.

8. GARANTIAS

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan constituir
una garantia de 15.000,00 €, fijada en funcién del valor del inmueble.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los
certificados de inmovilizacién de los valores anotados se depositaran en la Caja
General de Depositos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de
Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de
las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban
surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo de
esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas
de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros,
cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en
los establecimientos sefalados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucioén, celebrado en la forma y condiciones
que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera
entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

9. ABONO DEL CANON DEL ARRENDAMIENTO

E| arrendatario debera abonar el canon anual dentro de los quince primeros dias
de cada afio, salvo en el primer ejercicio que debera ingresarse a los quince dias
de la fecha de formalizacién del contrato.

El incumplimiento de los plazos de ingreso dara lugar a la resolucion del contrato.

10. IMPUESTOS Y GASTOS
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Seran por cuenta del adjudicatario todos los impuestos, tasas y gastos de toda
indole referentes al contrato, incluido el Impuesto sobre el Valor Afadido, y los
gastos de insercion de anuncios en Boletines Oficiales exigidos para la
celebracién de este contrato y cuyo importe no superara la cuantia de 70 Euros.

11. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Es obligacion del arrendatario el abono del impuesto de bienes inmuebles de las
fincas objeto de arriendo, cuyo importe seré satisfecho en el plazo de un mes a
contar del requerimiento del Ayuntamiento.

Las obras y mejoras que se realicen en los edificios objeto del contrato de
arrendamiento requeriran en todo caso autorizacion de la propiedad sin perjuicio
de las preceptivas licencias que hayan de solicitarse por parte del arrendatario,
obras y mejoras que seran de propiedad municipal, accediendo al suelo, con la
terminacién del contrato, sin que por ello deba abonarse indemnizacion ni
cantidad alguna al arrendatario.

Sera de cuenta del arrendatario el abono de los suministros de agua, gas, y
electricidad que consuma con ocasion de la utilizacion del local arrendado, si bien
el Ayuntamiento entregara el mismo con las instalaciones y acometidas
adecuadas y con los oportunos contadores individuales.

El arrendatario utilizara el local de negocio con arreglo a los usos permitidos,
estando obligado a conservarlo en perfecto estado, realizando por su cuenta las
reparaciones necesarias, respondiendo de los deterioros que puedan producirse y
se obliga a devolver el local en el mismo estado en que la ha recibido, al terminar
el contrato. No podra realizar obras que modifiquen la estructura, ni
subarrendatrlo.

El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a la actividad
o actividades previstas en el presente Pliego, debiendo solicitar y obtener las
licencias que correspondan.

Asimismo debera suscribir una péliza de seguros que responda de los dafios que
puedan producirse.

Las partes pactan que no sera de aplicacion al presente contrato lo previsto en el
articulo 31 y 25 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos.

Si durante la vigencia del contrato acaeciese la muerte del arrendatario el
Ayuntamiento se reserva la posibilidad o no de subrogar el contrato a favor del
heredero que continte el ejercicio de la actividad, por tanto se excluye la
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aplicaciéon del articulo 33 de la Ley, salvo que motivadamente el Ayuntamiento
acuerde dicha subrogacion.

El arrendatario renuncia al derecho que le confiere el articulo 34 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

12. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales
se conceptlan a tales efectos como esenciales.

La resolucion implicara la pérdida de la fianza definitiva, en todo caso, inclusive la
terminacion de la cesion antes del plazo fijado, debiendo abonarse al
Ayuntamiento los dafios y perjuicios efectivos que se le ocasionen.

De conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, el incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones
resultantes del contrato dara derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a
exigir el cumplimiento de la obligacién o a promover la resolucion del contrato de
acuerdo con dispuesto en el articulo 1124 del Codigo Civil.

Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las
siguientes causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las
cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.
c) El subarriendo o la cesion inconsentidos.

d) La realizacion de dafos causados dolosamente en la finca o de
obras no consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de
éste sea necesario.

e) Cuando en el local tengan lugar actividades peligrosas o ilicitas.

f) Cuando el local deje de estar destinado al fin para el que estuviese
configurado.

g) El incumplimiento de la realizacion en plazo de las mejoras
ofertadas.

13. NATURALEZA Y FORMALIZACION DEL CONTRATO
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El presente contrato tiene naturaleza juridica privada, formalizandose en
documento administrativo, en todo caso.

Previamente a la firma del mismo el adjudicatario acreditara el estar al corriente
con sus obligaciones tributarias y la seguridad social y haber depositado la fianza.

A peticion del adjudicatario o arrendatario se formalizard en escritura publica,
siendo a su costa los gastos de otorgamiento. En este caso, vendra obligado a la
entrega de una copia autorizada al Ayuntamiento.

14. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Esta contratacion tiene caracter privado, quedando sometida a la jurisdiccion
contencioso administrativa respecto a los actos juridicos que se dicten en relacion
con la preparacion y adjudicacion, y a la jurisdiccion civil en cuanto a los efectos y
extincion.

Partido de La Sierra en Tobalina , a 20 de marzo de 2018
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